ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES
INMUEBLES

Articulo 1.- Normativa aplicable.

1. Conforme a lo previsto en el apartado 2 del articulo 15 del texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, el Ayuntamiento de Sevilla acuerda
hacer uso de su capacidad normativa en relaciéon con el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles a través de la presente Ordenanza.

2. En el municipio de Sevilla el IBI se exigird con arreglo a lo dispuesto en los
articulos 60 a 77, ambos inclusive, del texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, en la legislacion estatal relativa al Catastro Inmobiliario,
en la presente Ordenanza y en la Ordenanza fiscal de medidas de solidaridad

social, impulso de la actividad econémica y fomento del empleo.

Articulo 2.- Naturaleza.

E1 IBI es un impuesto directo, real, periddico, proporcional y de gestiéon compartida
por la Administracién catastral y la municipal, que grava la riqueza inmobiliaria
representada a través del valor catastral de los inmuebles rusticos, urbanos y de

caracteristicas especiales.

Articulo 3.- Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes
derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles
de caracteristicas especiales:

a) De una concesiéon administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los
servicios publicos a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.

c) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

2. La realizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en
el apartado anterior por el orden en él establecido determinara la no sujecién
del inmueble urbano o rustico a las restantes modalidades en el mismo

previstas. En los inmuebles de caracteristicas especiales se aplicard esta misma



prelacion, salvo cuando los derechos de concesién que puedan recaer sobre el
inmueble no agoten su extensién superficial, supuesto en el que también se
realizara el hecho imponible por el derecho de propiedad sobre la parte del
inmueble no afectada por una concesion.

3. Alos efectos de este impuesto, tendran la consideracién de bienes inmuebles
rusticos, de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas
especiales los definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro

Inmobiliario.

Articulo 4.- Supuestos de no sujecion.

No estan sujetos a este impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio
publico maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento
publico y gratuito para los usuarios.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad del municipio de Sevilla:

- Los de dominio publico afectos a uso publico.

- Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado
directamente por el ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles
cedidos a terceros mediante contraprestacion.

- Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros

mediante contraprestacion.

Articulo 5.- Exenciones.

1. Estaran exentos los inmuebles a los que se refieren los dos primeros apartados
del articulo 62 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, en los estrictos
términos en los que se regula la exencién en tales apartados.

2. Gozaran de exencion los inmuebles urbanos a los que corresponda una cuota
liquida igual o inferior a 6 euros, asi como los inmuebles rusticos a los que

corresponda una cuota liquida igual o inferior a 12 euros.

Articulo 6.- Sujeto pasivo.



1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y
juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho
que, en cada caso, sea constitutivo del hecho imponible del impuesto.

2. En el caso de bienes inmuebles de caracteristicas especiales, cuando la
condicién de contribuyente recaiga en uno o en varios concesionarios, cada uno
de ellos lo sera por su cuota, que se determinara en razén a la parte del valor
catastral que corresponda a la superficie concedida y a la construccién
directamente vinculada a cada concesion. Sin perjuicio del deber de los
concesionarios de formalizar las declaraciones a que se refiere el articulo 76
del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, el ente u
organismo publico al que se halle afectado o adscrito el inmueble o aquel a
cuyo cargo se encuentre su administracion y gestion, estard obligado a
suministrar anualmente al Ministerio de Economia y Hacienda la informacién
relativa a dichas concesiones en los términos y demas condiciones que se
determinen por orden.

3. En relacion con los inmuebles de caracteristicas especiales, cuando el
propietario tenga la condiciéon de contribuyente en razén de la superficie no
afectada por las concesiones, actuard como sustituto el ente u organismo
publico al que se halle afectado o adscrito el inmueble o aquel a cuyo cargo se
encuentre su administraciéon y gestion, el cual no podra repercutir en el
contribuyente el importe de la deuda tributaria satisfecha.

4. La condicion de contribuyente se tendra sin perjuicio de la facultad del sujeto
pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de
derecho comun.

5. Las Administraciones Publicas y los entes u organismos a que se refiere el
apartado 2 de este articulo repercutiran la parte de la cuota liquida del
impuesto que corresponda en quienes, no reuniendo la condiciéon de sujetos
pasivos, hagan uso mediante contraprestacion de sus bienes demaniales o
patrimoniales, los cuales estaran obligados a soportar la repercusiéon. A tal
efecto la cuota repercutible se determinara en razén a la parte del valor
catastral que corresponda a la superficie utilizada y a la construccién

directamente vinculada a cada arrendatario o cesionario del derecho de uso.



Articulo 7.- Afeccion real en la transmision y responsabilidad solidaria en la

cotitularidad.

1. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los
derechos que constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes
inmuebles objeto de dichos derechos quedaran afectos al pago de la totalidad
de la cuota tributaria, en régimen de responsabilidad subsidiaria, en los
términos previstos en la Ley General Tributaria.

2. Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcién a sus
respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no

figurar inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

Articulo 8.- Base imponible.

La base imponible de este impuesto estara constituida por el valor catastral de los
bienes inmuebles, que se determinard, notificara y serda susceptible de
impugnacién conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del Catastro

Inmobiliario.

Articulo 9.- Base liquidable.

La base liquidable serd el resultado de practicar, si procediera, la reduccién
prevista en el articulo 67 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, en los términos dispuestos en los articulos 67 a 70 de dicho texto

refundido.

Articulo 10.- Cuota integra.

1. La cuota integra sera el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de
gravamen que corresponda atendiendo a la naturaleza de los inmuebles sujetos
al impuesto.

2. El tipo impositivo aplicable a los inmuebles de naturaleza rustica queda fijado

en el 0,699 por 100.



3. Eltipo impositivo aplicable a los bienes inmuebles de caracteristicas especiales
queda fijado en el 1,15 por 100.

4. Con caracter general, el tipo impositivo aplicable a los bienes inmuebles de
naturaleza urbana sera el 0,7114 por 100.

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, para los inmuebles
urbanos, excluidos los de uso residencial, que igualen o superen el valor
catastral fijado como referencia para cada uso en el cuadro siguiente, resultara

de aplicacion el tipo impositivo incluido en dicho cuadro.

USoS VALOR CATASTRAL A TIPO DIFERENCIADO
PARTIR DEL CUAL SE APLICABLE
APLICA EL TIPO
DIFERENCIADO (EUROS)

Almacén-estacionamiento 100.000 1,15 por 100
Comercial 142.660 1,15 por 100
Ocio y hosteleria 956.000 1,15 por 100
Industrial 236.950 1,15 por 100
Deportivo 4.550.000 1,15 por 100
Oficinas 192.350 1,15 por 100
Edificio singular 9.300.000 1,15 por 100
Sanidad y beneficencia 2.395.000 1,15 por 100

En todo caso, el tipo de gravamen diferenciado a que se refiere este apartado solo
podra aplicarse, como maximo, al 10 por 100 de los bienes inmuebles del término

municipal que, para cada uso, tengan mayor valor catastral.

Articulo 11.- Recargo sobre bienes inmuebles de wuso residencial
desocupados.

Los bienes inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con
caracter permanente quedaran sujetos a un recargo del 50% de la cuota liquida del
impuesto. Dicho recargo, que se exigira a los sujetos pasivos de este tributo y al
que resultara aplicable, en lo no previsto en este articulo, las disposiciones

reguladoras del mismo, se devengara a 31 de diciembre y se liquidara anualmente,




una vez constatada la desocupacion del inmueble, juntamente con el acto
administrativo por el que esta se declare.

En todo caso, este recargo serd calculado teniendo en cuenta la efectiva
desocupacion, prorrateandose el mismo por meses.

Se entendera que un inmueble de uso residencial estd desocupado con caracter
permanente segun lo dispuesto en la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para
asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda.

La aplicaciéon de este articulo se supedita al levantamiento de la suspensién

cautelar por el Tribunal Constitucional de la mencionada Ley.

Articulo 12.- Bonificacion de inmuebles afectos a la actividad de

urbanizacion y promocion inmobiliaria.

1. Tendran derecho a una bonificacion de caracter general del 70 por 100 en la
cuota integra del impuesto, siempre que asi se solicite por los interesados antes
del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad
de las empresas de urbanizacién, construcciéon y promocién inmobiliaria tanto
de obra nueva como de rehabilitaciéon equiparable a ésta, y no figuren entre los
bienes de su inmovilizado. En el caso de cooperativas inmobiliarias y
promotoras publicas de vivienda, la bonificacién sera de un 90 por 100.

2. El plazo de aplicacién de esta bonificacion comprendera desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la
terminacion de las mismas, siempre que durante ese tiempo se realicen obras
de urbanizaciéon o construcciéon efectiva, y sin que, en ningin caso, pueda
exceder de tres periodos impositivos.

3. La solicitud de la bonificacién ante el Departamento de gestién de Ingresos de
la Agencia Tributaria de Sevilla debera acompafiarse de la siguiente
documentacion:

a. Certificacion acreditativa de que el titular del inmueble esta censado como
urbanizador de terrenos o promotor de edificaciones.

b. Original y copia de la licencia de obra o de la solicitud de la misma, o bien
certificacion de que el inmueble para el que se solicita la bonificacion esta

incluido en un proyecto de urbanizacién.



4. Una vez iniciadas las obras, tal circunstancia deberd ser comunicada al
Departamento de Gestion de Ingresos de la Agencia Tributaria de Sevilla antes
del 31 de enero del primer periodo impositivo en que resulte aplicable la
bonificacién, aportando certificacion de fecha de inicio de obras, expedida por
Arquitecto o Aparejador, visada por el Colegio profesional correspondiente.
También deberd acompanarse copia de la autoliquidacién presentada
correspondiente al Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, o
bien justificar la no sujecién a este dltimo de las obras que se realicen.

5. La presentacion extemporanea de la documentacién prevista en el apartado
anterior determinara que la bonificacién solo sera aplicable a partir del periodo
impositivo siguiente al de la fecha de presentacién y por los que resten con
derecho a la bonificacion.

6. La Agencia Tributaria de Sevilla, previo examen de la documentacion
presentada por el contribuyente y de la adicional que se le pudiese reclamar a
éste, dictara resolucion expresa concediendo o denegando la bonificacion
solicitada en un plazo maximo de tres meses desde la aportaciéon a este
Organismo de la certificacidn de fecha de inicio de obras referida en el apartado
cuarto de este articulo. Vencido dicho plazo sin haber resuelto, la solicitud del

contribuyente se entendera aceptada.

Articulo 13.- Bonificacion para viviendas de proteccion oficial y

equiparables.

1. Tendran derecho a una bonificacién del 50 por 100 en la cuota integra del
impuesto, durante los tres periodos impositivos siguientes al del otorgamiento
de la calificacién definitiva, las viviendas de proteccién oficial y las viviendas
protegidas que cumplan las condiciones de uso, destino, superficie, calidad,
disefio y precio de venta o alquiler establecida para cada uno de los Programas
en los Planes andaluces y estatales de vivienda y suelo y obtengan calificacion
definitiva como tales por la Consejeria de Fomento y Vivienda. Tendran
derecho a continuar con dicha bonificaciéon, una vez transcurrido el plazo
previsto en el parrafo anterior, aquellas viviendas protegidas de titularidad

publica destinadas al alquiler.



2. Esta bonificacidn se concedera a solicitud del interesado, que podra instarla en
cualquier momento anterior a la terminacién de los tres periodos impositivos
de duraciéon de la misma y surtird efectos, en su caso, desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se solicite y por el tiempo que reste. La
solicitud debera acompanarse de la siguiente documentacién debidamente
compulsada:

a. Fotocopia de la Cédula de Calificacién Definitiva.
b. Fotocopia de la escritura publica o del documento que acredite la

titularidad del inmueble.

Articulo 14.- Bonificacion para cooperativas agrarias.

Tendran derecho a una bonificacion del 95 por 100 de la cuota integra los bienes
rusticos de las cooperativas agrarias y de explotacion comunitaria de la tierra, en
los términos establecidos en la Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen

Fiscal de las Cooperativas.

Articulo 15.- Periodo impositivo y devengo.

1. El periodo impositivo coincide con el afio natural.

2. Elimpuesto se devenga el primer dia del periodo impositivo.

3. Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaraciéon o
comunicacion ante el Catastro Inmobiliario tendran efectividad en el devengo
de este impuesto inmediatamente posterior al momento en que produzcan
efectos catastrales. La efectividad de las inscripciones catastrales resultantes
de los procedimientos de valoracidon colectiva y de determinaciéon del valor
catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales coincidira con la

prevista en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Articulo 16.- Gestion del impuesto.

1. La liquidacion y recaudacidn, asi como la revisiéon de los actos dictados en via
de gestion tributaria de este impuesto, seran competencia exclusiva del
Ayuntamiento, quien la ejercera a través de la Agencia Tributaria de Sevilla, y
comprenderan las funciones de reconocimiento y denegacion de exenciones y

bonificaciones, realizacién de las liquidaciones conducentes a la determinacion



de las deudas tributarias, emision de los documentos de cobro, resoluciéon de
los expedientes de devolucion de ingresos indebidos, resolucién de los recursos
que se interpongan contra dichos actos y actuaciones para la asistencia e
informacién al contribuyente referidas a las materias relacionadas con la
gestion tributaria del impuesto.

La Agencia Tributaria de Sevilla determinara la base liquidable cuando la base
imponible resulte de la tramitacién de los procedimientos de declaracidn,
comunicacioén, solicitud, subsanacién de discrepancias e inspeccién catastral
previstos en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

No sera necesaria la notificacién individual de las liquidaciones tributarias en
los supuestos en que, de conformidad con los articulos 65 y siguientes del texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se hayan practicado
previamente las notificaciones del valor catastral y base liquidable previstas en
los procedimientos de valoracién colectiva. Una vez transcurrido el plazo de
impugnacion previsto en las citadas notificaciones sin que se hayan utilizado
los recursos pertinentes, se entenderan consentidas y firmes las bases
imponible y liquidable notificadas, sin que puedan ser objeto de nueva
impugnacion al procederse a la exaccién anual del impuesto.

El impuesto se gestiona a partir de la informacién contenida en el padrén
catastral y en los demas documentos expresivos de sus variaciones elaborados
al efecto por la Direccién General del Catastro, sin perjuicio de la competencia
municipal para la calificacién de inmuebles de uso residencial desocupados.
Dicho padroén, que se formara anualmente, contendra la informacion relativa a
los bienes inmuebles, separadamente para los de cada clase.

Los datos contenidos en el padron catastral y en los demdas documentos citados
en el apartado anterior deberan figurar en las listas cobratorias, documentos
de ingreso y justificantes de pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

La gestion catastral del impuesto serd competencia de la Direccion General del
Catastro y se regulard por lo dispuesto en el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2004, y en el texto refundido de la Ley del catastro Inmobiliario, aprobado
por el Real decreto Legislativo 1/2004, asi como en su normativa

reglamentaria de desarrollo.



7. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, la Agencia Tributaria de
Sevilla tramitara las declaraciones y comunicaciones de alteracién catastral
relativa a inmuebles urbanos, ya sean de orden juridico, fisico o econémico,
bien en régimen de delegacién o de prestacién de servicios, conforme a lo
previsto en el Convenio de Colaboracion Catastral suscrito por el Ayuntamiento
con la Direccién General del Catastro.

8. La Agencia Tributaria de Sevilla pondra en conocimiento del Catastro
Inmobiliario los hechos, actos o negocios susceptibles de generar un alta, baja o
modificacidn catastral y deriven de actuaciones para las que se haya otorgado
la correspondiente licencia wurbanistica municipal, de los que tenga
conocimiento en virtud del convenio de colaboracion suscrito con la Gerencia
de Urbanismo en orden al intercambio de informacion y otras actuaciones para
la mejora de la gestién catastral, tributaria y urbanistica del territorio,
exonerando a los interesados de su obligacion de presentar la correspondiente
declaracion tributaria de dichas alteraciones conforme a lo previsto en el
apartado 2 del articulo 76 del texto refundido de la Ley Reguladora de las

Haciendas Locales.

Disposicion transitoria tinica.

Hasta la efectiva puesta en marcha del procedimiento de comunicacién a que hace
referencia el apartado 8 del articulo 15 de la presente Ordenanza, para lo cual sera
necesario resolucion del Delegado de Hacienda y Administracién Publica, la
Gerencia de Urbanismo exigira, para la tramitaciéon de la correspondiente licencia
urbanistica de primera ocupacién, que los interesados acrediten junto a la solicitud
de la misma la presentacion de la correspondiente declaracién de alteracion
catastral, tal y como establece el apartado 3 del articulo 76 del texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Disposicion final.

La presente ordenanza fiscal entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia, y comenzara a aplicarse a partir del 1 de enero de 2018,
permaneciendo en vigor hasta que se acuerde su modificacién o derogacion.

Sevilla,
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Articulo Adicional

Esta Ordenanza fue aprobada provisionalmente por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, en sesion celebrada el dia 31 de octubre de 2017 y definitivamente por el

Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 27 de diciembre de 2017
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